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Planbezeichnung:  Gemeinde Wackersberg 5. Bauliche Gestaltung: 8.10 Die Decken von Tiefgaragen, die nicht unter notwendigen D.VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ErschlieBungsflachen und auBerhalb der Gebaude liegen, sind um 1 Der Aufstell beschl Beb | q G inderat
Hoheneck 5.1 Dachform: Fir die Hauptgebiude sind nur Satteldicher, Zelt- mindestens 0,6 m abzusenken und zur Bepflanzung ebenso hoch mit - —or ALTSISILUNGSLescnUss ZUm Bebatungspian wurae vom aemeindera

Wackersberg am 9.11.2010 gefasst und am 23.11.2010 ortsublich bekannt

Walm- oder Laternendacher mit einer Dachneigung fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken. gemacht. (§2 ABS.1 BauGB)
7 von 10°-27 ° vorgeschrieben. Dachdeckung: Ziegel oder
’\ Aufgestellt durch: Gemeinde Wackersberg Blechdeckung . 8.110berirdische Standflachen und Zufahrten flr Kfz und Fahrrader sowie Wackersberg, den.......................
l BachstraBe 8, 83646 Wackersberg fuBlaufige Zuwegungen (Ausnahme Terrassen) sind mit
5.2 Fassade: Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen Belagen auszubilden. T e e :
] Entwurf und Chr. Holzer, Architekt und Stadtplaner und Garagen ist nur heller Verputz und/oder Hierflr erlaubte Belage sind z.B.: Alois Bauer, 1. Burgermeister (Stegel)
Planfertigung: im Bauturm Minchen Holzverschalung zugelassen. BetongroBsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung 2. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager dffentlicher
Josef-Schwarz-Weg 11 GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge im Sand- bzw. Splittbettung Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Wackersberg am 15.03.20°
81479 Mlnchen 5.3 Fur Garagen, Carports und TG- Rampen sind auch Rasengittersteine, Rasenziegel, Schotterrasen gebilligten Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2011 hat in der Zeit v
Tel.: 089/ 7498340 Fax: 089/ 74083411 begriinte Flachd&cher zuglassen. Das auf privaten und éffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen (22'?32;:3;5581 37\'/2212 1%t?6fégse;ulr\]1?eg-BaUGB und § 3 Abs.2 BauGB)
Mail: anfallende Oberflachenwasser ist nach Mdéglichkeit Gber die T ' ' '
/\ 54 10-21° Zulassige Dachneigung 10 bis 21° Gefalleausbildung in angrenzende Vegetationsflachen zu entwassern Wackersberg, den.......ccccceeeu....
T gefertigt am: 16.05.2011 6.0 Stellplatze und Nebenanlagen: 8.12Einfriedungen R L LT LU e T L LR RN _
M 1/500 gedndert am: 03.08.2011 | Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzéune ohne Betonsockel mit Alois Bauer, 1. Birgermeister (Siegel)
372/22 geandert am: 06.09.2011 6.1 ¥ Tiefgaragenzufahrt einer Bodenfreiheit von 5-7cm und mit einer Hohe bis zu 1.20m dber 3. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der
Gelande zulassig. Die Zaune sind mit heimischen, standortgerechten Gemeinde Wackersberg am 15.03.2011 gebilligten Bebauungsplans in der
393/12 Die Gemeinde Wackersberg 6.2 Die hochstzulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Strauchern oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen. Fassung vom 16.05.2011 hat in der Zeit vom 25.5.2011 bis 1.7.2011
§ 19 Abs.4 Satz 1BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils um 120 % 8.13 Gelandeaufschittungen Stattgefléndené v A N3 B 5 A 5 5
— erlasst gemaB §§ 2 bis 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches — BauGB, Uiberschritten werden. Sudlich der Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist das Gelande (§13aBauGB i.V.m.§13 Abs.2 Nr. 3 BauGB und § 3 Abs.2 BauGB)
393/13 Art.81 Bayerische Bauordnung- BayBo- und Art. 23 Gemeindeordnung fir ) im gesamten Planungsgebiet mindestens 70 cm aufzuschiitten, wobei ~ Wackersberg, den.......................
den Freistaat Bayern- GO- diesen Bebauungsplan als 7. Verkehrsflachen die Gelandehdhen die innerhalb der Baugrenzen angegebenen NN-
] 2035 .39 5 SATZUNG 2 Private ErschlieBungsfléche Hbéhen im Mittel um 25 cm unterschreiten durfen. Alois Bauer, 1. Blrgermeistor (Siegel)
§ 4 2] . 9.0 Immissionsschutz 4. Die erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager
§ : SH-gen e Lo 7.4 Offentlich gewidmeter Eigentiimerweg offentlicher Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Wackersberg a
380/ /&7 | e 1og 1og An Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln gréBer als 59 dB(A) tags 82-023- 't2011 %eobicl)lsisgtzi)q :3%?3;2”0952?{‘13 irt‘ ?ter ']fasgung vom 03.08.2011 ha
_ < \ A. FESTSETZUNGEN 7.5 Innerhalb der Sichtflachen (Abmessungen: Tiefe 3,0m gemessen von bzw. 49 dB(A) nachts sind im WA Iiftungstechnisch notwendige er ceit vom 1%.0S. IS 24.0S. statigetunden.
\ der Fahrbahnkante, Lange 70,0m parallel zur StraBe) diirfen auBer Fenster in Uk()e)rwiegend zum Schiafen genutzten Raumen nach DIN (8 132 BauGB1.V.m.§13 Abs.2 Nr. 3 BauGB und § 3 Abs.2 BauGB)
372/17 ,_f 18 50 R . , 1. Grenzen Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, 4109 unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen  wackersberg, den..........coveue.......
393/6 Sem [] Sichtschutzzaune ,Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Raume mit schallgedammten LOftungseinrichtungen ausgeristet
.' WiH- 8 2om 1.1 ===mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande werden. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis — «-e-eoeoeemminriiiii, _
7 r AT~ @ o P 1021 ° durfen nicht angelegt werden, wenn diese sich mehr als 0,80 m Uber der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (DIN 4109/11.89 vom  Alois Bauer, 1. Blrgermeister (Siegel)
372/18 393/ ! " 3/~ [} 2. Art der baulichen Nutzung die Fahrbahnebenen .erheb.en. Ebenso weni_g dUrfen dort 08.1992 Schallschutz im Hochbau, Absatz 5) mit zu beriicksichtigen. 5 Die ermneute Beteiliauna der betroffenen Offentlichkeit des vom
2 e ey 4.0 | '0 00 =64225) | /@ N\ o . . genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und An den gekennzeichneten Fassaden sind nach dem vereinfachten B.auausschuss der Ggmegilnde Wackersbera am 02.08.2011 aebilliaten
=] o l e ] L 101 gl ' N @ S \ 2.2 . Das Gebiet ist nach § 9Abs. 1 Nr. 1 Ba.uGB .V, mit Gegenstande gelagert oder hinterstellt. werder], die digses Hohe Berechnungsverfahren  DIN  4109.11.89 als  resultierendes Bebauunasplans in der Fassuna vorm 03 Og 2011 Hat in der %eit ng
/ ?52217?\1\2 / | A e T PR o N § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet lberschreiten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen Schallddmm-MaB Rwres eines aus Elementen verschiedener 10.08 2091 1pbis 54.08.201 1 stat% ofunden.
379/19 A v .&/3\ e | 393/4 BTN festgesetzt. sind mit dem Staatlichen Hochbauamt Weilheim Abt. StraBenbau Schalldammung bestehenden Bauteils, z.B. Wand mit Tir oder ( §.13.a BauGB iV .m §'13 Abs.2 lglr 3 BauGB und § 3 Abs.2 BauGB)
, l{;g‘\\ i\ /1 E8 N ST . abzustimmen. Fenster und Luftungseinrichtungen bzw. Dach, Wand mit Tur oder B ' ' '
e 5 ' 9 / o # N 3. MaB der baulichen Nutzung 8. Grinflachen Freiflichengestaltung Fenster und Liftungseinrichtungen unter Beriicksichtigung eines . .
3 ! st \ Korrekturwertes fiir das erf. resultierende Schalldamm-MaB nach ACKersoerg, aen..................
' 1:& N 31 GR275 héghst;gléssige Grundflache je Baugrundstuck; 8.1 @ Baum zu erhalten Tab.8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis Sw+r/Sac folgende Werte
A / Z. . 2 m2 naChzuwe|Sen : ....... .
N GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO darf die héchstzulassige 9.1 XXXXXX R’wyes 240 dB Alois Bauer, 1. Birgermeister (Siegel)
< Grundflache ausnahmsweise durch Balkone, und _ 9. 0.2 VVVVVV R’w,res 235 dB , ,
& / WH =E56]50m Terrassen um 30 % Uberschritten werden, wenn 02 Q Paum 2u ptianzen;1. Wo 9.3 00000 R w,res 230 dB Gi Dgr Gemelnqerat der Gemeinde Wackersberg beschloss den Bebauungs _
GR15°’3m2 dadurch die Obergrenzen des § 17 Abs.1 BauNVO 83 . Hecke zu erhalten plan In seiner SI’[ZUI’]g am 06.09.2011 als Satzung.
K 22 nicht (berschritten wird. 9.4 Die detaillierten Ausfiihrungen der schalltechnischen Untersuchung
VLSS 5] & 8.5 Private Freiflachen des Ing. Biiros Kirchner vom 1.09.2011als Anlage der Begriindung Wackersberg, den..................
¥ / "\. S 3.2 Das oberste Geschoss ist nur als zuriickgesetztes Staffelgeschoss sind zu beachten.
J 3933 ° Vi 396/1 (STG) zulassig. Die Wandaussenkante des STG muss von der jeweils Private Freiflaichen der Baugrundstiicke einschlieBlich der Decken der BT .
/ im Geschoss darunter Iiegenden AuBenkante der AuBenwand um Tiefgaragen sind zu begr[jnen, mit Baumen und Strauchern zu bepﬂan- B. HINWEISE Alois Bauer, 1. Burgermelster (Slegel)
o mindestens 1,0 m zurlck versetzt sein. zen und zu erhalten. Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der - Der Beb ian in der F 06.09.2011 wird hierdurch
\i" 392/5 Bauraume gelten die angrenzenden grinordnerischen Festsetzungen. 1. Bestandsangaben - Der bebautingspian in ger rassung vom 6.95. wird hieraureh aus-
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen der Grinordnungs- ge.fer.tlgt. Die Ubere|n§t|mmung des beschlossenen Bebauungsplanes
33 WH6,20  hdchstzulassige Wandhohe; z. B. 6,20 m zul&ssig. Die planung in Lage und Flache geringfligig abgewichen werden, soweit 1.1 O——©  Grundstlcksgrenze mit dieser Fassung wird hierdurch beurkundet.
S Wandhohe bemisst sich vom Schnittpunkt Auenwand die Abweichung aus Sicht der Griinordnung vertretbar ist, die
//’3’ 39 bis zur Aussenkante Dachhaut und der festgelegten Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung 1.2 393/2 Flursticks-Nummer, z. B. Nr. 393/2 Wackersberg, den..................
/ NN-HGhe. unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den %
/ dffentlichen Belangen vereinbar ist. 1.3 % o bestehende Hauptgebéude SRR L LR L LLEEEE LR .
3.4 AN Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Entlang der StraBe Am Hoheneck sind auf privatem Grund gemanB Alois Bauer, 1. Birgermeister (Siegel)
zeichnerischer Festsetzung Baume 1.Wuchsordnung geman 1.4 = bestehende Nebengebaude . .
35 A Nur Einzelhduser zulassig Pflanzgebot als Rhythmisierung der StraBe zu pflanzen. 8. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzur]gsbeschluss.es zum
15 M Abzubrechendes Gebiude Bebauungsplan erfolgte am SRR - Dabel wurdg auf die Rechtsfolgen
3.6 Notwendige Fluchttreppenhauser der Tiefgaragen dlrfen auch auBer- 8.6 Pflanzungen sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen der §§ 44 und 215 BauGB sowie aut die Einsehbarkeit des Bebauungs-
halb der Bauraume errichtet werden. Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallenen Bdume 1.6 o Hohenlinie planes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den 1{73 ~0—0— Hauptsammler der Fassung vom............... in Kraft. (§ 10 Abs. 3 Bau GB)
L. N . festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Abgrabungen und - .
4.  Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache A.“fgchugi“”%?” im Wurzelbereich (Projektionsflache der Baumkrone) - _ Peterbausrnbach Wackersberg, den.......................
Sind nicnt zulassig. 2 Planunaen
392/4 4.1. =e==e==.=. Baugrenze geN
: _ o ) . . Alois Bauer, 1. Blrgermeister (Siegel)
42 mmm Flachen fir Rampen, Stellplatze und Millh&user 8.7 Pllanzdichte: 2.1 magliche Baukorper, nicht verpflichtend
: - . . Ein Baum 1. Wuchsordnung oder zwei Baume 2. Wuchsordnung je 250 ‘ A qli
3984 : 4.3 Uberschwemmungsgebiet gm unbebauter Grundstiicksflache ez mogliche Baumpflanzung.
44 Hochwasserrlickhaltemulde, Mindestvolumen =40 m3 8.8 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur heimische Baume 29 I\Péli?]%heciZSieFII;c;Tzeezlnes nieht dffentlichen
mit Einleitung in den Peternbauernbach und Gehélze zulssig:
4.5 ST Stellplatze . _ 2.4 Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist
8.9.1 Baume: . . . o vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan
46 | TG | Flachen fur Tiefgaragen 2.B.: Bergahom, Spitzahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Winterlinde darzustellen, der gemaB § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung mit BEBAUUNGSPLANENTWURF MIT INTEGRIERTEM
- 8.9.2 Straucher: | | | ) dem Bauantrag einzureichen ist. GRUNORDNUNGSPLAN AM HOHENECK IN WACKERSBERG
4.7 M Mullgebaude z. B. Feldahorn, Kornelkirsche, Hartriegel, WeiBdom, Pfaffenhtchen, 2.5 Vor Beginn der Gebaudeabrissarbeiten sollten die Geb&ude in
399 Liguster, Gemeine Heckenkirsche, Schishe, Hundsrose, Bilschelrose, Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde oder der AUFGESTELLT DURCH: GEMEINDE WACKERSBERG
4.8 R Rampengebaude Salvyelde, Pu.rpl.JrWGIde’ WoII!_ger Schneeball, G__emelner Schneeball, Koordinationsstelle Fledermausschutz Stdbayern auf ein eventuelles BACHSTRASSE 8; 83646 WACKERSBERG
£ Sowie alle hel_r_nlscher) Obstbaume unq Qbststraycher_:Auf den . Auftreten von Fledermausen und Brutvdégeln begutachtet werden.
4.9 R 1 Rampengebaude mit den bemaBten Langen und Privatgrundstlicken sind auch nicht heimische Zierstraucher zulassig. 2.6 Die Beseitigung von Geholzen und Gebaudeabrissarbeiten sind PLANVERFASSER:
Hbhen als Grenzbebauung zulassig 8.9.3 PflanzgréBen: auBerhalb  der Vogelbrutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober Christian Holzer,  Architekt und Stadtplaner
367)27 //// / Baume 1. Wuchsordnung 2,50 m bis 3,00 m groB, Stammumfang und 28. Februar durchzufiihren. im Bauturm Manchen, Josei-Schwarz-Weg 11
//" 410 -}5.00-F MaBangabe in Meter 20-25 cm Baume 2. Wuchsordnung2,00 m bis 2,50 m groB, ) &1;59 Manchen Tel.- 089/ 7498340
Stammumfang 18-20 cm C . Nachrichtliche Ubernahme '
411 0,00=643,0 OK FertigfuBboden Uber NN im EG z.B. 643,0 Straucher: 4-6 Tr., H 100-150cm Soweit in diesem Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, giltim  GEFERTIGT AM: 16/05/2011
Far die im Plan als ,zu pflanzen® festgesetzten groBen Baume sind Ubrigen die ,,Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde GEANDERT AM: 03.08.2011
412 A Bezeichnung des Bauraumes z.B. A Baume der 1.Wuchsordnung zu verwenden. Wackersberg in der Fassung vom 06/09/94 PLANDATUM : 06.09.2011 M 1:500



